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VEZETOI OSSZEFOGLALO

I. A Tarsasag gazdalkodasa

A Fokert Nonprofit Zrt. alaptevékenysége a fovarosi kezelésii és tulajdonti
zoldteriiletek gondozasa, melyet tarsasagunk a Fov. Kgy. 10/2005. (IIL.8.). sz.
rendelete alapjan kizarélagos joggal lat el. A févérosi jelentdségli tigynevezett
kiemelt kozparkok és fasorok korét a Fovarosi Kozgy(ilés 14/1993. (IV. 30.) sz.
rendeletének melléklete hatarozza meg.

A Kozszolgaltatasi Keretszerzodés szerint tarsasagunk feladata 590 ha zéldteriilet
és 33.000 db sorfa folyamatos, teljes kérii apolédsa, valamint tovabbi mintegy 600
ha egyéb zoldteriilet kiilonboz6 gyakorisagh kaszéldsa, takaritdsa és mintegy
tovabbi 120.000 db, 1.000 km hosszan elhelyezkedd utvonal melletti fa
alkalmankénti gallyazésa, ifjitasa, esetenkénti kivagésa, potlasa.

Tevékenységiink kiterjed a fovérosi természetvédelmi teriiletek és erd6k apolasara
18.

Feladatunk tovabba a fovarosi kezelésii zodldteriiletek rendszeres feldjitasa,
rekonstrukcidja a tervezéstdl a kivitelezésig.

Tarsasagunk tevékenységét kiemelten kdzhaszni, nonprofit szervezetként latja el.
A kozszolgéltatasi tevékenység mellett piaci tevékenységet is folytat tarsaséagunk

parkfenntartasi, parképitési, novényértékesités és komposztértékesités, illetve
ingatlan hasznositas vonatkozasaban.

Osszes bevétel megoszlisa 100,0%
Tevékenységi bevétel* 2033717 92,6%
Egyéb, pénziigyi bevétel 162 278 7,4%

*A tevékenységi bevétel 89,3%-a kézhasznu feladatellatashoz
kapcsolodik

Anyagjellegii raforditasok 1 028 476 46,9%
Személyi jellegii raforditasok 945 742 43,1%
Ertékcsokkenés 59 991 2,7%
Elabé, kozvetitett szolgaltatas 16 324 0,7%

Egyéb, pénziigyi rafordiats 145 467 6,6%



Kozhaszni tevékenység

A 2010. évi Kozszolgaltatasi Szerzodést a Fovarosi Kozgytilés 2009. december 17-
i tilésén a 2226/2009. (12.17.) sz. hatarozataval 1.474.124 ezer forint eloiranyzott
kompenzacioval hagyta jova, melyet 2010. aprilis 29-i tilésén 94,3 millio forinttal
egészitett ki.

A 94,3 millié forint tobbletforras lehetdséget adott 40 millio forint &sszegben
kiskorrekciok elvégzésére, nevezetesen a parkok ndvényallomanyanak részleges
megujitasara, és az épitett elemek csekély hanyadanak javitasara, karbantartasara.
A szerzOdés modositasa tovabbi 54,3 millio forintot célfeladatra iranyoz elo,
melybol szbloskertet létesitiink az 1. keriilet, Budai Var rézsiijén 14,3 millio forint
tamogatasbdl. A XI. keriileti Feneketlen to kezelésére, mint 4j feladatra, valamint a
Feneketlen tavi park magasabb szinvonalu fenntartasara 40 millio forint jut.

Kozszolgaltatasi Szerzodésiink 2. sz. moddositasanak alapjat Budapest Fovaros
Kozgyllésének 1575/2010. (VIIL.26.) sz. hatarozata adja. A hatarozat értelmében
13,11 millio forinttal egésziilt ki szerzodésiink foosszege, ..természetvédelmi
teriiletek fenntartasa” feladatokra.

2010. 04. 29.-i iilésén zoldteriiletek feltjitasara ,,Z6ldiilé Budapest" program
elnevezéssel, bruttdé 710 millio forintot szavazott meg a Fovarosi Kozgyfilés. A
pénzeszkdz atadassal finanszirozott park- és jatszotér atépitések kivitelezését
juniusban inditottuk el.

A tobblet fenntartasi és felajitasi tamogatasbol megvaldsulo kivitelezési munkak
hataridore torténé megfeleld szinvonali elvégzeése sziikségesse tette az €v elején
bevezetett megszorito intézkedések részleges visszavonasat. A feladatok hataridore
torténo befejezése jelentds koordinacios feladatot rott tarsasagunkra.

2010-ben befejezett beruhazasok:

- XIII. Margitsziget, Domonkos Apacakolostor nyugati udvaranak eés
kornyezetének kertészeti rendezése

- XIII. Szent Istvan park, Rozsakert kialakitasa

- 1. Szarvas téri jatszotér visszaparkositasa

- XIV. Varosliget, Gordeszkas jatszotér kialakitasa

2011. évre athuzodo beruhazasok:

- 1. Vérmezo, Miko utcai jatszotér rekonstrukceioja és kornyezetének rendezése

- A Varosligeti t6 kornyékének zoldfeliileti beruhazasahoz a tervek
elkésziiltek, a kivitelezés elokészité munkait elvégeztiik.

- A Nehru park zoldfellileti beruhazas tervezési fazisban van.



A két utobbi projekt kivitelezési munkait 2011 illetve 2012. évre tervezziik,
amennyiben a forras rendelkezésre all.

2010. évben szamos varatlan, szélsoséges iddjaras okozta kihivasra kellett gyorsan,
hatékonyan reagalni. Viharkér, arvizkar, majd hoségriadd miatt a rendelkezésre
allo human és gépi kapacitasok rugalmas és azonnali étcsoportositdsara volt
sziikség.

A kozszolgaltatasi, szakmai tevékenységhez szorosan kapcsolddik a lakossagi
kapcsolattartas javitasat célzé kommunikaciés eszkozok 2010. évi bovitése,
nevezetesen a megujult honlapunk a Z61diilé6 Budapest program kommunikalasa és
az Ugyfélszolgalati Iroda megnyitasa.

A szakmai feladatok részletesen a Kozhaszmi Jelentésben olvashatok.

Piaci tevékenység

A parkfenntartdasi és a termeszté- ill. komposzttelep tevékenység, illetve
ingatlanhasznositds vonatkozasidban elmondhat6, hogy a szabad piacon realizalt
arbevétel kozel bazis évnek megfelelden alakult.

Parkfenntartassal Osszefiiggé piaci tevékenységiinket az {izleti tervezés
id6szakéban Ggy prognosztizaltuk, hogy az év eleji sziikés tdmogatéasi forras
mellett tarsasagunk gazdasagilag stabil maradhasson.

Az év kodzben mindségjavitast célzo tamogatdsokra illetve a ,,Zoldiilé Budapest”
program keretében biztositott forrasokra valé tekintettel kapacitasainkat a
kozhaszn(i feladatellatas minél nagyobb mértékii sajat erds ellatisa érdekében
szerveztiik at.

Jovokép

Az elmult években elmaradtak azok az iitemezett és tervezett gépbeszerzések,
melyek a szolgaltatasi szinvonal hatékonysdganak javitasiaban és mindségi
szinvonalianak emelésében elengedhetetlenek. Az eldregedett géppark tervszerdi
csereje €s fejlesztése, valamint speciélis célgépek beszerzése kiemelt feladat.
Tarsasagunk ingatlanvagyonanak racionalizélasa, az ingatlangazdalkodas hatékony

mitkddésének megteremtése a szakmai munka elsddlegessége mellett kiemelt
célkitlizés.



I. A FOKERT Nonprofit Zrt. tevékenysége

1. Bevételek és koltségek alakulasa

A Fékert Nonprofit Zrt. 2010. éves bevételeit és koltségeit kozhaszni és nem
kdzhaszni tevékenységi bontisban az 1. sz. tdblazat mutatja.

1. sz. tablazat: Bevételek és koltségek alakuldsa kdzhaszni és nem kozhasznu
tevékenységi bontasban (adatok ezer Ft-ban)

2009. 2010. 2010. Tény
. Bizis Terv
Tételek megnevezése Ta 3
Tarsasag Tarsasag KH. Nem KH. . rsasig
iisszesen iisszesen Osszesen
TEVEKENYSEGI BEVETELEK (kompenzacid, arbevétel)
Kozhasznu, atvett allami
feladatellatashoz és miikddésre kapott 1572967 1581552] 1619558 1619 558
kompenzacio
Szamlazott arbevétel 299 933 597 400 196 059 218 099 414 158
TEVEKENYSEGI BEVETEL
OSSZESEN 1872900( 2178 952]| 1815617 218099 2033716
Peletleniien, késel. all.valt.gs 27935| 10200 17 354 17 354
aktivalt sajat telj.értéke
Egyéb, pénziigyi bevételek 135 796 73 000 127 065 15263 142 328
Rendkiviili bevételek 822 500 2 602 2 602
Bevételek tsszesen 2037 453 2262 652| 1945284 250 7161 2 196 000
RAFORDITASOK
Koltségek 1945214 2 195452| 1 821 604 212 605 2034 209
Eladott aruk onktg-e 11 497 12 200 7 798 7 798
Koézvetitett szolg, 23 060 10 000 8 526 8 526
Egyéb, pénziigyi, rendkiviili raforditas 57 516 45 000 129 867 15 600 145 467
Kitg., raf., dsszesen 2037 287 2262652| 1951471 244 529 2196 000
Adozas el6tti eredmény 166 0 -6 187 6 187 0

Szamlazott arbevételi soron a 2009. évben cégszintii piaci tevékenységeink

bevételel

mellett jellegét

tekintve kozhasznt

arbevételek is jelentkeztek 35,4 millié forint értékben.
Ezeket a feladatokat a févérosi onkormanyzattal 2008. évben kotott athizodo
vallalkozasi szerzédések alapjan lattuk el.

tevékenységeknek mindsiilé

A 2010. évi szamlazott arbevételeink alakuldsat kozhasznl, nem kozhaszni

bontasban mutatjuk be.

- A kozhasznu édrbevételek 98%-4t a Zoldiilé Budapest program keretében
megvalosul6 fejlesztési feladatok biztositjak.



A 2010. évben mintegy 325,5 milli¢ forint arbevételt terveztiink realizalni a
710 millié forint 6sszértékii zoldfeliilet fejlesztési feladatokbol.

A tény adatok ismeretében minddsszesen 191,1 millié forintot szamlaztunk
ki a fovaros felé. Ennek oka a Varosligeti t6 és kérnyékének zoldfeliileti
rekonstrukciés program elhuzodasa. Terveink szerint a projektet december
31.-1 atadassal fejeztiikk volna be, azonban az engedélyezetési eljaras
folyamatos elakadasa lehetetlenné tette a teljesitést. A 120 millié forint nettd
bekertilési értékbdl mindossze 9 millié forintot realizaltunk.

- A nem kozhasznu arbevételt tarsasagunk cég szinti, tisztan piaci arbevételei
adjak.

2. Kozhasznu zoldfeliileti tevékenység

A févarosi zoldteriileteken végzett kézhasznl tevékenységiink sulyponti részét a
Kozszolgaltatasi Szerzédésben meghatarozott feladatok jelentik. Tovabbi komoly
szakmai kihivast jelent 2010. évben a végleges pénzeszkoz atadas- atvételi
megallapodasokkal megvalosuld zoldfeliileti fejlesztési feladatok ellatasa és
lebonyolitasa.

2.1 Kozszolgaltatasi szerzodés keretében végzett tevékenység

A 2010. évi Kbézszolgaltatasi Szerzodésben egységes egészként jelenik meg a
kiemelt zoldteriilet fenntartdsa és a fovarosi ligyosztalyok megrendelésére végzett
kozszolgaltatasi feladatellatas.

Park- és fasorfenntartas

A Kozszolgéltatasi Szerzédésben rogzitett feladatok meghatarozoan a kiemelt
zoldteriiletek park- és fasorfenntartasdhoz kapcsolédnak. A park- és
fasorfenntartasra fordithaté forrds az elmalt 4 évben folyamatosan csokkent. A
2010. évben kiskorrekcio, allagmegdvasra biztositott 40 millié Ft-os forras terhére
azonban lehetdségiink nyilt egyes, korabban forrds hidnyaban elmaradt zoldfeliilet
felujitasi  munkdk  (pazsitfeltjitds, cserjeiiltetés, gyongykavics terités,
ontozohalozat-, ivokut-, utcabutor- és keritésjavitas) elvégzésére. A XI. keriilet
Feneketlen t6 és kozvetlen kornyezetének fenntartasara tovabbi 40 millié forintot
szavazott meg Budapest Fovaros Kozgytilése. A zoldfeliileti mindségjavitd
intézkedések mér érzékelhetd fenntartdsi szinvonal emelkedést jelentenek.

A III. negyedévben, természetvédelmi teriiletek fenntartisara tovébbi 13,1 millio
forinttal n6tt Kozszolgaltatasi Szerzédésiink foosszege.



Egyéb feladatok

Az egyéb ligyosztalyoknak végzett kozhasznu tevékenységiink gyakorlatilag a
Kozszolgaltatasi Szerzédés Szakmai Programjaban meghatarozott bazis évivel
azonos szintli feladatellatast jelentett.

2.2 Kozszolgaltatasi szerzodés keretén kiviil es6 kozhasznu feladatok

A kiemelt zoldteriiletek tervezés-fejlesztési, parkrekonstrukcids szerzddéseihez
kotodo feladatok nem részei a Kozszolgaltatasi Szerzédésnek.

A Fovarosi Kozgytilés ez évi koltségvetése terhére pénzeszkoz atadassal bruttd 710
milli6 Ft-ot szavazott meg zoldfeliileti programokra, fejlesztésekre. o
A Fovaros 7 kiemelt helyszinén megvalosulo fejlesztés a ,,ZOLDULO
BUDAPEST?” program cimet kapta.

Kozhaszni tevékenységiink keretében végzett 2010. évi feladatainkrol részletesen
a Kozhasznu Jelentésben szamolunk be.

3. Egyéb nem koézhaszniu tevékenységek

2. sz.tablazat: Egyéb tevékenységekbol szarmazo bevétel (eFt-ban)

Bazis Terv Tény

MEGNEVEZES 2009. 2010. 2010.

Zbldteriileti tervezések, egyéb kertészeti
kivitelezések

90 150| 120000{ 94493

Termesztotelep arbevétele 14 1991 140001 11259
Komposzttelep arbevétele 30515| 43600{ 32601
Ingatlaniizemeltetés arbevétele 83605 76300{ 70371
Ugyviteli szolgaltatas 25282 18000 9376
Mindosszesen 243 751 271900| 218100

A nem kozhaszni tevékenység arbevétele nehézségekkel 25,7 millié Ft-tal marad
el a bazis év hasonlo idészakatol.

3.1 Zoldteriileti tervezések, egyéb kertészeti kivitelezések

Piaci tevékenységiink zoldteriilet-fenntartasi és épitési megrendeléseibsl 2010,
évben 94,5 milli6 forint arbevételt realizaltunk.

Az arbevétel egyrészrél az évek ota kiemelt partnerekként kezelt tarsasagok
zoldfeliilet fenntartasi feladataibél (Budapesti Temetkezési Intézet, Budapesti
Corvinus Egyetem, Fogdz Zrt.), masrészrél ezen id6szakban elvégezhet6
parképitési feladatokbdl (Laki Zrt — parképités, Magyar Epité Zrt. — parképités,
MH-2009 Konzorcium — Margithid épitéséhez kapcsoldd6 teriilet-elékészitési
munkak, Terra 21 Kft- helyreallitisi munkak) szarmazott.
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Tarsasagunk 2010. évben tobb palyazaton is indult. Sikerrel vettiink részt a X.
keriileti Onkorményzat altal kiirt kozbeszerzési eljarasokon.

A megkdotott szerzédések értelmében parkberendezési targyakat helyeztiink ki,
fakivagasi feladatokat lattunk el, illetve mintegy 686 fa iiltetését végeztiik el.

Annak ellenére, hogy bazis évhez képest, sem athiizodo bevételekkel (Sziget Kft.
2008. ¢vi megrendelése 6 millio forint), sem a Temetkezési Intézet parcella
fenntartasi feladatokhoz kapcsolodd —arbevételek jelentés részével nem
szamolhattunk, (10 millié forint arbevétel kiesés) a szabad piacrél sikerilt az
arbevétel kieséseket kompenzélni, s6t ezen Agazatban az arbevételek némi
aktivumot is mutatnak bazis évhez képest.

Az ¢v eleji arbevételi terv nem teljesiilésének oka, hogy az év kdzben végleges
pénzeszkoz atadas- atvételi megallapodasokkal kozhasznu fejlesztésekre biztositott
forrasokhoz kellett csoportositani a rendelkezésre 416 kapacitisainkat. Igy tovéabbi
kozbeszerzési eljarasokban valé részvételre mar nem vallalkozhattunk.

3.2 Termesztési tevékenység

Termeszté-telepiink elsédleges célja cégiink kozszolgaltatasi tevékenységének
kiszolgalasa. A termesztett novényeknek mindossze 10%-a keriil piaci
ertékesitésre. Azonban fontos a piaci részvétel is, mert az értékesitésbél szarmazo
arbevétel csokkenti az 6nkoltségiinket.

2010. évben 27.000 db cserepes disznovényt, ciklament és primulat értékesitettiink
nagykeresked6k szamara, melybdl 4.493 ezer Ft arbevételt realizaltunk. 17.450 db
egy- €s kétnyéri palantat hoztunk forgalomba 1.428 ezer Ft értékben. Cserje
értekesitésiink arbevétele 2.644 ezer Ft volt a targy idészakban. Egyéb novények
eladasabol, kiilosnmunkdkbdl, és bérteleltetésbdl 1.959 ezer Ft bevételiink
szarmazott.

A bazis idészakhoz viszonyitva arbevételiink csokkent, mely toébb okra vezethetd
vissza.

A korabbi években az iiveghdz egy részét bérbeadassal hasznositottuk. A bérleti
szerzOdés megsziinése, igy a bérleti dij elmarad4sa 2010-ben 2.160 ezer Ft bevétel
kiesést eredményezett.

A Gazmiivekkel kotott - zoldnovények gondozésardl szold- szerzédésiink is
megszint, amely éves szinten 668 ezer Ft bevétel elmaradast okozott.

Tovébbi éarbevétel csokkenést jelentett a primula allomany palanta pusztulasa,
melynek kovetkeztében az értékesitett primula volumene 33%-kal maradt el a
bazis évitdl. A palantaforgalmazé cég feleldsségét elismerte, kartéritésként a 2010-
es évre téritésmentesen biztositott szamunkra 30.000 primula palantat.

Szintén jelentds arbevétel csokkendst (48%) figyelhetiink meg a faiskolai

ertékesitésnél, mely egyetlen kiemelt partneriink megrendeléseinek elmaradasara
vezethetd vissza.



A fent emlitett nehézségek ellenére az arbevételt bazis szinten tartas céljabol uj
kultarak termesztését kezdtikk meg. Az els6 félévben mintegy 1.650 db torpe daliat
neveltiink fel, melynek értékesitésébdl az éves arbevétel 5%-a szarmazott. A dalia
¢s mas balkonnévények rovid tenyészidejiik és magas piaci aruk miatt a jévében
nagyobb figyelmet érdemelnek, értékesitésiink meghatirozd ndvényei lehetnek.
Kis mennyiségben krizantémtermesztéssel is foglalkoztunk, 1.500 db cserepes
krizantémot neveltiink, melybol 250 ezer Ft arbevételiink szarmazott.

Sokan foglalkoznak disznovénytermesztéssel, ezért tdltelitett a piac. A gazdasagi
valsag tovabb sulyosbitotta a termeszték helyzetét, hiszen az emberek, koziiletek
elsoként mondtak le a virdgok vasérlasarol. A parképitok munkéjaban nagyobb
teret kapott a fenntartds. Az 1j épitések, beruhdzasok szama csokkent. A
termesztok a csokkend keresletet az arak csokkentésével probaljak ellensilyozni.

A j6vore nézve fontos feladatunk, hogy stabil piaci pozicidt szerezziink, hogy
egész évben folyamatosan jelen legyiink a piacon, és vevokoriinket bovitsiik.
Fontos, hogy ne véljunk kiszolgaltatotta egy-egy megsziing szerzdés, vagy vevé
elveszitése miatt. Feladatunk a marketing tevékenységen til a teljes piaci
technologia terv tdjra gondoldsa is, a piac igényeinek megfelelden. A balkon
noveny-, krizantém-, és ciklamentermesztés volumenét tervezziik névelni.
Faiskolai szortimentiinket tervezziik 4talakitani tigy, hogy a kertépitdket teljes
egészében ki tudjuk szolgélni, vagyis fik, orokzoldek és cserjék egyarant
szerepeljenek a kinalatunkban.

3.3 Komposzttelep tevékenysége

3. sz. tablazat: A komposzt iizem tevékenységének adatai, az arbevétel és
megtériilés alakuldsa (ezer Ft-ban)

Bazis Terv TENY
Megnevezés 2009. 2010. 2010.
éy év év
Zo6ldhulladék beszallitasok arbevétele 11 817 18 000 19 640
Komposzt értékesités 11497 13 600 8 506
Egyéb bevétel 7201 12 000 4 455
Arbevétel osszesen 30515 43600, 32601

Zoldhulladék beszallitas

2010. évben az iizembe beszallitott zoldhulladék mennyisége mintegy 27.000 m’
volt, amely jelentésen meghaladja a bazis idészak 9.900 m*-es mennyiségét. Ennek
oka, hogy a Fékert Parkfenntarté Kft.-vel sikeriilt olyan szerzodést kétniink,
amelyben villalta, hogy az év folyaman minimum 15.000 m® zsldhulladékot
beszallit az iizembe. A szerzédésben vallalt mennyiséget teljesitette, st
mindosszesen 21.500 m’-t szallitott iizemiinkbe (bazis idészakban 5.200 m’).
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Arbevételi oldalon ilyen mértékii ndvekedés nem tapasztalhato, melynek oka, hogy
a Fékert Parkfenntartdo Kft. a szerzédésben vallalt mennyiségre valo tekintettel az
érvényes kiilso lerakohelyi dijbol mintegy 50% kedvezmenyi kapott, tovabba a
Rauch Hungaria Kft. altal beszallitott 700 m’  gyiimélespréselési  hulladék
lerakohelyi dija is kedvezobb mintegy 35%-kal. A zoldhulladék beszallitasbol
szarmazo 2010. évi arbevétel majdnem 20 millio forint volt, a bazis évben pedig
kozel 12 millié forint, tehat tobb mint 60 %-os ndvekedés volt tapasztalhato.

A kovetkezé 4abra a kiilsé beszallitott mennyiségeket szemléltetik,
osszehasonlitva a bazisidoszakkal (adatok m3—ben).
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1. abra Kiilso beszallitas alakulasa (adatok m’-ben)

Komposzt értékesités

A komposzt kiilso értékesitésére jelentosen kihatott az idei csapadékos idojaras —
példaul jalius honapban orszagos atlagban minddssze két nap volt csapadékmentes.
A bazis évvel Osszehasonlitva félévkor 30%-os, haromnegyedévkor 35%-os, év
végeén pedig Gsszesen 30%-05 csokkenés tapasztalhato a komposztertekesntesben
2010. évben mintegy 2.400 m’ értékesitése tértént meg, mig a bazisévben 3.500 m’
volt ez a mennyiség. Az ebbdl szarmazo arbevétel is hasonloan alakult, tehat
mintegy 30%-os csokkenés tortént.



A kivetkezo abra a kiilso komposztforgalmat szemlélteti, 6sszehasonlitva a
bazisidészakkal (adatok m’-ben).
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2. abra Kiils6é komposztértékesités alakulasa (adatok m’-ben)

Egyéb bevétel

2010. év soran mintegy 4,3 millio forint egyéb arbevételiink szarmazott, amely
mintegy 35%-kal kevesebb a béazisnal. Ennek 90%-a energetikai apriték
értékesitésbol szarmazott, 10%-a pedig bérapritasbol és rakodogépi bérmunkabol.
Sajnos 2010-ben kisebb volt az igény az éltalunk készitett apritékra, amelynek
legfobb oka, hogy a kalapacsos apritogépiinkkel készitett apriték sokkal rosszabb
mindségli, mint egy késes apritoval készitett, igy az erre specializalodott
vallalkozasok mindségben jobb termékét részesitették elényben az erdmiivek.

3.4 Ingatlan- és vagyonkezelés

Az ingatlaniizemeltetés évi arbevétele a bazistol 13,2 millié forinttal maradt el,
melyet elsdsorban a jelentds veszteséggel iizemeltetett, 2009. II. negyedévtdl
fokozatosan hasznélaton kiviil helyezett Terebesi telep bérleti dij kiesése okoz. A
raforditasok is csokkentek 1,2 millio Ft-tal, de megmaradtak olyan allandonak
tekinthetd koltségek, melyek fliggetlenek a hasznélattol pl. amortizéacio, Terebesi
telep 6rzése 500 eFt/hé + térvilagitas. 2010. december 21-t6l a Terebesi telep
Orzését vezetoi dontés kovetkeztében megsziintettiik.
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Ingatlaniizemeltetés

A 2010-es évben az ingatlan- és vagyongazdalkodasi teriilet atalakult, elétérbe
keriilt a kozpontositott szemlélet. Fokert szintlivé valt a tevékenység miikodési
kore, amely az alkozponti épiiletekre is kiterjed.

Az éves tevékenység legfontosabb feladatai az aldbbiak voltak:

A Vérmez6i alkézpont atépitésére, felhjitasara kiirt _kozbeszerzés
eredményhirdetése megtortént. A nyertes ajanlattevé a Laki Epiiletszobrasz
Zrt. netté 108.600 ezer Ft vallalkozasi dijjal. Az alkézpont 4tépitésére az
engedélyes terveknek megfelelden elkezdédtek a munkalatok, de az ekdzben
jelentkez6 problémék miatt sziikség van az épitési engedély modositaséra. A
sziikséges intézkedéseket megtettiik.

Benyujtottuk a Vérmezoi projekt EU-s pélyéazatat is a KEOP-5 (Kornyezet
¢s Energia Operativ Program) csoportban, melyet a palyazat 4ltal
megkovetelt formatumi tulajdonosi hozzajarulas hianya miatt elutasitottak:
Befejeztiik a Rezeda utcai (Gellérthegy) alk6zpont épiiletének megerdsitését.

- Kialakitottuk tigyfélszolgalati irodankat, melyet hivatalosan majus 3-4n
nyitottunk meg.

- A Dob utcai irodahazban a beléptets- és kulcskezel rendszer kiépitésével, a
telefonkozpont automata miikddtetésével parhuzamosan megsziintettik az
oOr- ¢és portaszolgalatot.

- A Rakosvolgyi telepen a fiités- és melegvizellatdst optimalizald felujitas
befejez6dott. Kozponti 6ltézét alakitottunk ki az it 16vé 3 iizem
(névénytermesztés, komposzt elballitdis és a fasori iizem) ellatdsara.
Bovitettiik a melegviz eldallité rendszert, ami a fiitési rendszertdl
fliggetlentil tizemel, ennek kovetkeztében a régi, gazdasagtalan fogyasztasi
(240 kW) kazanok joval alacsonyabb teljesitményti kazanokra cserélheték.

- Szintén a Rékosvolgyi telepen a jovobeli pillanatnyi gaz kapacitas tallépés
megakadalyozasa miatt (el6z6 idészakban 2 birsag) telepitésre keriilt a
Fovarosi Gazmiivek ajanlasiaval egy ezt megakadélyozé szabalyozé
rendszer.

- Dob utcai irodahaz kéményfeltjitasa befejezédott. Erre az intézkedésre azért
volt sziikség, mert a FOvarosi Kéménysepré Kft. a kéményt az el6zd
flitésidény végén életveszélyesnek nyilvanitotta.

B Tahi faiskola teriiletén a sziikséges épiiletek bontisahoz az engedély iranti
kérelmiinket beadtuk a lednyvallalat ltal épitendé csarnok helybiztositasa
miatt

- Befejezddtek a Rakosvélgyi telepen az érintésvédelmi vizsgalatok és a
feltart hibak kijavitasa.

- Elkésziilt a Termesztd telepi iroda feldjitasa, tisztasagi festése, melegviz
bojlerének cseréje és a hozza tartozé cirkulcids vezeték kiépitése.

- A Rakosvolgyi telep térvildgitasanak feltjitdsat elkezdtiik korszerti
energiatakarékos rendszerré.
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Vagyongazdalkodas

Az els6 félév végén 32 ingatlan szerepel nyilvantartasunkban, melybél 6 ingatlan a
tevékenységhez nem sziikséges, visszaadasra, cserére, értékesitésre var.

A sziikséges, 26 ingatlanbol 4116 allomany jelentds részét a Kertészeti Igazgatdsag
haszndlja telephelyként. Ezen kiviil itt szerepeltetjik azon - a Fovarosi
Onkormanyzat tulajdondban 1évé - ingatlanokat is, amelyeket a X. ker. Terebesi
uti ingatlan cseréjébe kivanunk bevonni.

Ingatlancsere: A X. ker. Terebesi tti ingatlan, és a cserébe bevont ingatlanok
eértékbecslése elavultta valt, ezért a Terebesi uti ingatlan értékbecslését a Févaros
kérésére 2010. aprilisban aktualizaltattuk (aktualis érték 260.750 ezer Ft, régi érték
263.120 ezer Ft). A cserébe bevont fovarosi tulajdonti ingatlanok aktualizalasa a
Villalkozasi és Vagyonkezelési Ugyosztaly feladata, mely tudomasunk szerint
folyamatban van.

Itt jegyeznénk meg, hogy a X. ker. Onkormanyzat minden X. keriileti
ingatlanunkra, a 2009-2010. évekre visszamenden épitmény- és telekadot vetett ki,
osszesen 54.293 ezer Ft 6sszegben. A Terebesi telepre, melyen valtoztatasi tilalom
van, 12.728 ezer Ft-ot kellene fizetniink. Az Onkormanyzat hatirozata ellen
fellebbeztiink, melyre még nem kaptunk vélaszt.

Ingatlanértékesités: A XIX. ker. Szamoskézi ingatlan értékbecslését az
Ugyosztaly kérésére - igazsagiigyi szakértével - ujra elvégeztettiik. A 2010. majus
3-an elkésziilt szakvélemény alapjén az ingatlant netté 1.250 millié forintra
értékelték.

Az ingatlancsere és az ingatlan értékesités jovahagyasat az IT és az FB 2010.
majus 27-i ilésén hatarozataival megerdsitette.

Lakasok rendezése: lezarult

A Fokert Nonprofit Zrt. veszteségeinek csokkentése érdekében a hatarozatlan idére
kotott 24-218/5/1997. sz. Lakasiizemeltetési szerzédést annak VIII. pontja alapjan
2009. marcius 31-i hataridével felmondta, melyet a Fokert Igazgatosaga a 28/2008.
(09.30) sz. hatarozataval elfogadott.

A Lakastizemeltetési szerz6dés felbontdsa elétt a Lakas Ugyosztaly és a Fokert
megallapodésban rendezte 9 lakés sorsat, melyek a Fokert sajat ingatlanjainak
lizemi teriiletén helyezkednek el.

A Gazdasagi Bizottsag a 687, a 700, és 702/2009., ill. 75/2010. sz. hatirozataival
hozzajéarult, hogy az lizemi teriileten 1évé lakasokrol a lakésjelleg torlésre keriiljon,
igy a Megéllapodas alairasra keriilt. Ezen megallapodas keretében a lakasként még
funkciondlé ingatlanokat (2 db) a Fékert megvasérolta (Tahi Nagykert, valamint X.
ker. Keresztiri u. 130.) 6sszesen 11 millio forintért. Az emberi tartézkodasra,
lakasfunkcié betdltésére alkalmatlan 6 db ingatlan pedig bontasra keriil (Tahi 2
lakas, Varosmajor 4 lakas). A Varosmajorban laké utolsé bérlvel a megegyezés
megsziiletett. A Margitszigeti kirendeltség mellett iiresen allé volt gondnoki
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lakésrol a lakasjelleget torolték, a Fokertnek valo 4tadas folyamatban van, de a
Margitszigeti alkézpont teriiletét tisztazni kell ehhez a Févarosi Onkorményzattal.
A XILI. ker. Felh6 u. 4. sz. alatti 4 lakasos tarsashaz kezelését a Fékert 2010. majus
3-4n a Lakas Ugyosztalynak visszaadta. Az ingatlan nem lakés céld helyiségeit
2010. szeptember 3-dn adta at a Villalkozési és Vagyonkezelési Ugyosztalynak.
Igy a Fékert az eddig nyilvantartasaban szerepl6 lakasaité] megszabadult.

Egyéb ingatlanok, valtozasok

Az I. félévben 3 ingatlant adtunk vissza a Févarosi Onkorméanyzatnak (III. ker.
Harang u. 8., VIL ker. Akacfa u. 5. és a VII. ker. Baross tér 13. sz.). 3 ingatlan
tulajdoni helyzete peres titon van (1. ker. Débrentei u., II. ker. Tolgyfa utca 18-20),
melyek esetében a Févéros elvesztette az 1. keriilettel szemben a tulajdonjogot, és
ezért valoszinii, hogy az I. keriileti Onkorményzat altal Fékerttel szemben inditott
bérleti dij megfizetésére iranyulo pert el fogjuk vesziteni.

- Virag utca , Berda utca tulajdonjogat a Févarosnak még tisztaznia kell

- Terebesi uti telep és a Szamoskozi ingatlanok helyzetében eléremenetel nem
tortént a Févarosi Onkormanyzat tigymenete miatt.

3.5 Ugyviteli szolgaltatas és kizbeszerzés

Ugyviteli megbizasi szerz8dés keretén beliil tarsasagunk biztositotta a Tervezési
Studié Kft. részére egész évben, a Parkfenntarté Kft. részére 2010.06.30-ig a
szamviteli, munkaiigyi, konyvvizsgdléi, jogi, munka- és tlizvédelmi, orvos-
egészsegiigyi tevékenységek ellatasat, szolgaltatasat.

A Kft.-k (2010.07.01-t81 csak Tervezési Studio) gazdalkodasardl havonta lizemagi
elszamolds, kiilonbozé kimutatasok, elemzések késziiltek, valamint az éves
komplett mérlegbeszamol? is.

E szolgéltatds arbevétele csokkent a bazis idészakhoz képest, mivel a Tahi
Faiskola Kft. 2010. januar 1-t8l idegen konyveld iroddval kotott szerzodést, illetve

a Parkfenntarté Kft. 2010. julius 1-t6] maga biztositja tgyviteli feladatainak
ellatasat.

4. Minoségbiztositas

Tarsasagunk — a DEKRA cég tanusitdsa szerint — 2002. TV. negyedévétol az ISO
9001 és a 14001 szabvany szerinti Integralt Mindség- €s Kornyezetiranyitasi
Rendszer alapjan végzi tevékenységét. Ennek 2005. évi megujitd auditja utdn
tarsasagunk attért az EN ISO 14001:1996 szabvényrél az EN ISO 14001:2004
szabvanyra.

2008. novemberi sikeres tanusité audit alapjan a mindség- és kérnyezetiranyitési
rendszeriink az ISO 9001:2008 és ISO 14001:2004 szabvanyok elGirasainak

megfelel. Tanusitvanyunk 2012. december 17-1g érvényes. A legutdbbi feliigyeleti
audit 2010. novemberében sikeresen zarult.
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Téarsasagunknal a Kozszolgéltatasi Keretszerzédésnek megfeleléen az Eurépai
Parlament és a Tanacs 761/2001/EK rendelete szerinti EMAS kornyezetvédelmi és
vezetési rendszer bevezetése valt aktualissa. Tarsasdgunk elkészitette a sziikséges
Kornyezetvédelmi nyilatkozatot, melynek hitelesitésére 2011. évben keriil sor.

5. Kozbeszerzés

Tarsasdgunk a fenntartdsi tevékenységhez sziikséges éves novényvédd szer
beszerzésen feliil a tervezett épitési és gépbeszerzési beruhazasokkal kapcsolatban
az alabbi kozbeszerzési eljarasokat inditotta, ill. bonyolitotta le 2010. évben:

- Vérmezé: Egyszerli kozbeszerzési eljarast inditottunk a Budapest, I. ker.
Vérmezd 7072 helyrajzi szam alatt taldlhato épiilet Atalakitasa, felGjitisa
céljabol. Az eljaras eredményes volt, a nyertes ajanlattevé a Laki Epiiletszobrész
Zrt. A szerz6dés teljesitése folyamatban van.

- Kosaras tehergépkocsi, gyiijtotartilyos fiinyirégép: Budapest Févaros
Onkorményzata a Févarosi Kozgylilés 824/2010. (IV.29.) sz. hatdrozata alapjan
végleges pénzeszkoz atadas-atvételi megallapodast kotott tarsasagunkkal
emeldkosaras teherauté és gytijtétartdlyos flinyirégép beszerzésére. Mindkét
esetben a kiirt egyszerii kozbeszerzési eljaras eredményes volt. A tehergépkocsi
szdllitaséra az Eurotrade Kft., a fiinyirégép szillitasara az Agrolanc Kft. kapott
megbizast. A szerz6dések teljesiiltek.

- Virosliget: A gordeszkas jatszotér kialakitasara kiirt egyszerli kozbeszerzési
eljarast Kenéz Janos egyéni vallalkoz6 nyerte. A szerzdés teljesiilt.

- Vérmezé: a Miké utcai jatszétér korszerisitésére hirdetmény feladasaval
induld éltalanos egyszerli kozbeszerzési eljaras nyertese Kenéz Janos. A szerzédés
teljesitése folyamatban van.

- XIV. ker. Virosliget, Allatkerti korat és to kozétti teriilet park-
rekonstrukcidjara kiirt hirdetmény nélkiili targyalasos eljaras visszavonasra keriilt
tamogatas hidnyaban.

- A fak beszerzésére kiirt altalanos egyszerii kozbeszerzési eljarast (5 ajanlattevo
részére) az Alsotekeresi Faiskola Kft. és a Tahi Faiskola Kft. nyerte el. A
szerzodés teljesitése folyamatban van.

- Az egyéb fak beszerzésére kiirt altalanos egyszerli kézbeszerzési eljarast (3
ajanlattevé részére) a Tahi Faiskola Kift. nyerte el. A szerzdés teljesitése
folyamatban van.

- Finyirégép adapter beszerzésére inditottunk decemberben hirdetményes
targyaldsos eljarast, amely jelenleg folyamatban van.
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